STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
" Ogrodnik "

W SIANOWIE



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
1. Spétdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa "Ogrodnik" w Sianowie, zwana dalej
"Spoétdzielnig".
2. Spétdzielnia moze uzywal skréotu o tresci SM "Ogrodnik" oraz wyrdzniajacego jg znaku
graficznego.
§2.
1. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Siandw.
2. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
§ 3.

1. Spodtdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie przepisdw:

a. ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spdtdzielcze (t.). Dz. U. z 2021 r. poz. 648),

b. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1208),

c. innych relewantnych ustaw,

d. postanowien niniejszego Statutu.

2. llekro¢ w Statucie jest mowa o:

Spétdzielni, rozumie sie przez to Spétdzielnie Mieszkaniowa ,,Ogrodnik” w Sianowie,

- ustawie, rozumie sie przez to ustawe Prawo Spétdzielcze z dnia 16 wrzeénia 1982 roku z
pdzniejszymi zmianami,

- USM, rozumie sie przez to ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku z
pdzniejszymi zmianami,

nieruchomosci, rozumie sie przez to czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny
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przedmiot wlasnoséci (grunty), jak réwniez budynki trwale gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkéw, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot
wtasnosci. Obszary poszczegdlnych nieruchomosci okreéla mapa geodezyjna Spoétdzielni.

3. Spodtdzielnia moze zaktadaé zwigzki rewizyjne i przystepowaé do zwigzkow rewizyjnych lub innych

zwigzkdw spdtdzielczych.

§ 4.

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw Spdétdzielni i

ich rodzin poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw

jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

1.

§ 5.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spdtdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
witasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspdtwtasnoséci w garazach
wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wiasnosci tych domow,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

udzielani pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych,

zarzagdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkow,

zarzgdzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem lub wspétwiascicielami tych nieruchomosci.

2. Dostosowujac przedmiot dziatalno$ci Spétdzielni okreslonej w ust. 1 do Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci, przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

- 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.
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- 41.10.Z Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw.
-41.20.Z Roboty budowlane zwigzane z wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych.
- 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

- 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

§ 6.

Dla realizacji zadan okreslonych w § 5 Spétdzielnia moze:

a) tworzy¢ wydzielone zaktady,

b)tworzy¢ lub przystepowad do innych organizacji gospodarczych,

) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalna,

d)prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie Cztonkéw.

Dochody uzyskane z dziatalnosci okreslonej w § 5 Spétdzielnia moze przeznaczyé na cele
zwigzane z utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych w zakresie obcigzajagcym cztonkéw i inne
wymienione w Statucie.

CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

§7.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych,
albo miata ograniczong zdolno$é¢ do czynnoséci prawnych:

1ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2)ktorej przystuguje spdtdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

3)ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;



d)ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwanej dalej
~ekspektatywa whasnosci”,

5)bedaca zatozycielem Spdtdzielni, pod warunkiem ustanowienia na rzecz tej osoby w ciggu 3
lat od chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wtasnoséci lokalu albo nie
dojscia do zawarcia umowy o budowe lokalu.

Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie
albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci.

Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spdtdzielcze wrasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa whasnosci lub bedaca zatozycielem Spotdzielni, o ile spetnia wymagania
wynikajace z USM. Osobie prawnej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

Cztonkiem Spdtdzielni moze byc osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu. W takim
przypadku warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig na pismie utrwalonym w postaci papierowe;j
lub elektronicznej, ktdrg przesyta sie na adres do doreczen elektronicznych spétdzielni i opatruje
sie kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem osobistym lub podpisem zaufanym.
Pismo utrwalone w postaci papierowej opatruje sie podpisem wiasnorecznym. Podpisana przez
osobe ubiegajaca sie o ustanowienie cztonkostwa deklaracja powinna zawieraé imie i nazwisko i
miejsce zamieszkania osoby przystepujacej, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — nazwe i
siedzibe. Nadto deklaracja powinna zawiera¢ numer PESEL osoby fizycznej.

Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

Tnabycia roszczenia o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2)nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3)zawarcia umowy nabycia spdtdzielczego wrasnoséciowego prawa do lokalu;

4)zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

S5luptywu terminu jednego roku, w przypadku $mierci uprawnionego do spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli przed uptywem tego terminu osoba bliska ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem sytuacji, gdy pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;



6)prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spdtdzielnie, w przypadkach gdy po $mierci uprawnionego do
spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z roszczeniem o zawarcie umowy o
ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa zgtasza sie kilku uprawnionych, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

6. Jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa whasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna
z nich, chyba, ze przystuguje ono matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia do Sadu, nie dtuzszym niz
12 miesiecy, wyboru dokonuje Spdtdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spétdzielcze whasnos$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa witasnosci mogag wyznaczyé sposrdod siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 8.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1)wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2)zbycia spdtdzielczego wirasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w tym
prawie;

3)zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4)zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

S5)wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6)rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 USM,

7)podijecia przez wiascicieli lokali, o ktérych mowa w art. 24" ust. 1 USM uchwaty o tym, ze w
zakresie ich praw i obowigzkdéw oraz zarzadu beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o
wtasnosci lokali,

8)émierci cztonka.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spdtdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w chwili utraty
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wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. Postanowienie to stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

3. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdéw Spdtdzielni ze skutkiem od dnia w ktérym
nastgpit zgon, a gdy chodzi o osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

§9.
1. Nabycie cztonkostwa z mocy prawa potwierdza Zarzad Spétdzielni.
2. Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkdw podejmuje Zarzad w formie uchwaty.
3. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna byé podjeta w ciggu jednego miesigca od dnia

zfozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzadu Spodtdzielnia powinna zawiadomié
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

4. W razie odmownej decyzji w zawiadomieniu nalezy podaé jej uzasadnienie oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do sgduW przypadku uzupetnienia brakujgcej dokumentacji,
o$wiadczen lub w przypadku zajécia nowych okolicznosci Zarzad moze podjaé uchwate o
przyjeciu w poczet cztonkdw.

ll. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW
§ 10.

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1)czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni, o ile posiada petng zdolnosé do
czynnosci prawnych,

2)prawo do czynnego udziatu w zyciu Spdtdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych
z jej dziatalnoscia,

3)prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu Cztonkdéw osobiscie albo przez petnomocnika,

4)prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkdw,
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw i podjecia okreslonych uchwat,

5)prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia,

6)prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow,



7)prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organdéw Spétdzielni i
protokotéw obrad organdw Spodtdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, przy
czym koszty sporzadzenia odpisdéw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa zadajacy cztonek Spotdzielni,

8)prawo przegladania w lokalu Spétdzielni:
a) sprawozdan rocznych i bilanséw oraz protokotéw lustracji,
b) wtasnych akt cztonkowskich,
c) protokotéow obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,

11)prawo zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

12)prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrz spdtdzielczym od uchwat w sprawach
miedzy cztonkiem a Spétdzielnig w terminach okreslonych w Statucie,

13)prawo korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen i ustug
Spotdzielni,

14)prawo do uzyskania mieszkania lub lokalu o innym przeznaczeniu w trybie okre$lonym w
ustawie o spdétdzielniach mieszkaniowych,

15)prawo do korzystania ze wspdlnych pomieszczen Spdtdzielni,
16)prawo zadania kalkulacji wysoko$ci optat za uzywanie lokalu,

17)ustanowienia na jego rzecz spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub umowy najmu,

18)zadania przeniesienia na niego odrebnej whasnosci lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu lub posiada tytut prawny na podstawie umowy najmu,

19)zadania przeniesienia na niego odrebnej wiasnosci lokalu o innym przeznaczeniu niz
mieszkalnym,

20)otrzymywania na zgdanie zaswiadczenia o potozeniu i wielkosci zajmowanego lokalu oraz
rownowartoéci przypadajgcego na ten lokal wktadu.
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1.

§11.

Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany:

10)

11)

przestrzegad postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat organdéw Spétdzielni,

wspotpracowad ze Spodtdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej
dziatania,

dbaé o dobro i rozwéj Spdtdzielni oraz poszanowanie mienia spdtdzielczego i jego
ochrone, a takze uczestniczyé w realizacji jej zadan statutowych,

wnies$¢ wktad mieszkaniowy lub pokryé réwnowarto$é prawa do lokalu,

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasnosci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych dokonania podziatu i wyodrebnienia wtasnosci nieruchomosci,

uczestniczy¢é w wydatkach w czeéciach przypadajgcych na lokal, zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem lokalu, utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych i
nieruchomosci stanowigcych mienie Spdtdzielni, jak réwniez w wydatkach zwigzanych
z dziatalno$cig spoteczno — oéwiatowa i kulturalng przez Spétdzielnie na warunkach
wynikajgcych ze statutu Spdtdzielni oraz przepisdw ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych,

zawiadamiaé Spodtdzielnie w formie pisemnej o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej oraz majacych wptyw na stosunki cywilno-prawne ze Spétdzielnia,

uczestniczyé w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw,

informowadé Spétdzielnie o wszelkich zmianach mogacych wptywaé na prawo
posiadania lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

korzystaé z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposédb nie utrudniajacy korzystania z
nich innym,

na zadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia przegladu technicznego, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii,
a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe
instalacje, przy czym w razie nieobecnosci lub odmowy udostepnienia lokalu
Spétdzielnia ma prawo w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wej$é do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Pozarnej, a jezeli otwarcie lokalu nastagpito
pod nieobecnos$c petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spdtdzielnia zabezpieczy
lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby,



12) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spdtdzielni wobec oséb trzecich, a w szczegdlnosci z
tytutu sptaty kredytéw i odsetek wynikajgcych miedzy innymi z finansowania
prowadzonych przedsiewziec¢ inwestycyjnych, modernizacyjnych i remontowych,

13) wykonywaé inne obowiazki okreslone w statucie i umowach zawieranych ze
Spdtdzielnia.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZ SPOLDZIELCZE

§12.

1. Whioski cztonkéw Spétdzielni skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w
ciagu 30 dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana - w ciggu dwdch miesigca od daty ich wptywu.
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podac zwiezte uzasadnienie.

3. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy spdtdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek spdtdzielni lub zarzgd moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia powinno byé wniesione w ciagu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na walnym zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu
tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia walnego zgromadzenia.

6. W sprawach w ktérych cztonkowi przystuguje roszczenie wobec Spétdzielni, w razie odmowy
jego realizacji, cztonkowi przystuguje bezposrednio droga sadowa.

V. WKEADY

§13.

1. Cztonkowie Spodtdzielni, ktdérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spdtdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, obowiazani sg uczestniczyé w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, a takze w
innych zobowiazaniach Spdétdzielni zwigzanych z budowa zgodnie z postanowieniami Statutu.
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W umowach o budowe lokali, zawieranych z cztonkami Spodtdzielni, okresla sie wstepna
wysokosé¢  wkitadu budowlanego, jak réwniez wysoko$é zaliczek pobieranych na poczet
wymaganego wkfadu.

Zaliczki o ktérych mowa w ustepie poprzedzajgcym pobiera sie w terminie 14 dni, liczac od dnia
zawarcia umowy.

Ostateczna wysokos$é wktadu mieszkaniowego lub budowlanego okresla Zarzad po zakonczeniu
rozliczenia zadania inwestycyjnego.

§ 14.
Wkiad mieszkaniowy

Whktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca rdéznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na dany lokal, a uzyskang przez Spdétdzielnie pomoca ze srodkéw publicznych
lub z innych $rodkdéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu (umorzeniem czedci
kredytu zaciggnietego przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztu budowy lokalu).

Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 rozumie sie koszty inwestycji, przypadajace
na przydzielony cztonkowi lokal.

Cztonek Spotdzielni obowigzany jest wniesé wktad mieszkaniowy w catosci przed ustanowieniem
na jego rzecz lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajgcym na jego lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomocag ze $rodkdw
publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciggnietego przez Spdtdzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu) lub z innych $rodkéw. Jezeli cze$é wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, cztonek obowigzany jest uczestniczyé w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jego lokal.

Cztonek uzyskujacy spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego
osobie uprawnionej oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu
przypadajacej na nig czesci zaciggnietego przez Spdtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 15.
Wkitad budowlany

Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka Spétdzielni na pokrycie catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.
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Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie sie koszty inwestycji przypadajace
na przydzielony cztonkowi lokal.

Cztonek Spdtdzielni obowigzany jest wniesé wktad budowlany w catoéci przed ustanowieniem
na jego rzecz prawa do lokalu mieszkalnego.

Cztonek Spodtdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie w wysokosci odpowiadajace;j
catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czeéé wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spdtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci
przypadajacej na jego lokal.

Cztonek uzyskujgcy prawo odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spdétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu, wnosi
wktad budowlany w wysokoéci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia
umowy o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci do lokalu.

Cztonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowe;j
wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci.

§ 16.

Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali, do ktérych maja byé ustanowione prawa okreslone w § 14 i 15, dokonuje
sie w dwdch etapach:

Twstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentac;ji
technicznej i kosztorysu,

2)ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztdéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.

Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych
lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zatozen organizacyjno - finansowych poszczegdinych
przedsiewzieé inwestycyjnych zawierajgcych:

1)okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spdtdzielnia,

2)okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3)okreslenie, ktére koszty majg byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
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budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej budynkow i
rozliczane metodami posrednimi ( np. w stosunku do kubatury, powierzchni, czy wielkosci
kosztéw bezposrednich),

4)okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo -
ustugowych, jedli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5)okreslenie, ktdre sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej rozliczane sg na poszczegdlne
mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

6)dopuszczalno$é réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno -uzytkowych (atrakcyjnosd).

7)Zatozenia organizacyjno - finansowe poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych uchwala
Rada Nadzorcza i stanowiag one zatacznik do uméw o budowe lokali zawieranych przez
Spétdzielnie z cztonkami.

§17.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa
okreslone w § 14 i 15, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o budowy
lokalu, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokoséci i termindéw wnoszenia zaliczek na
poczet wymaganego wkiadu.

§ 18.

Tryb rozliczania kosztoéw budowy i ustalania wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku
uchwala Rada Nadzorcza.

§19.

Whnoszenie przez cztonka wktadu mieszkaniowego lub wktadu budowlanego moze by¢ roztozone na
raty, jesli Spétdzielnia uzyskata na ten cel kredyt lub w innych uzasadnionych sytuacjach. W przypadku
roztozenia wktadu na raty cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia z
tytutu niewniesionej przez niego czeéci wktadu.

§ 20.
Zasady zwrotu wkitadéw mieszkaniowych i budowlanych

1. W przypadku wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z
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postanowieniami Statutu.

Z wartoéci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal cze$é zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 USM, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wkfad mieszkaniowy. Jezeli Spdétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
$rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych
mowa w art. 4 USM, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu. Nie wyklucza to innych
potracen kwot poniesionych w zwiagzku ze sprzedaza prawa do lokalu.

Warunkiem wypftaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oprdznienie lokalu.
§ 21.
Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

W razie ustania cztonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu, bytemu
cztonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka przystuguje zwrot kwoty wptaconych na
poczet wktadu mieszkaniowego. Osobom bliskim, ktore miaty wspdlnie z osobag ubiegajaca
sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zamieszkiwac, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Dla zachowania roszczen o zawarcie umowy konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 22.

W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia zwraca bytemu cztonkowi wniesiony
wktad mieszkaniowy lub wniesiong cze$é.

W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego roszczenie i zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

W wypadku wygasniecia roszczen o przyjecie w poczet cztonkdéw i zawarcia umowy o budowe
lokalu lub braku uprawnionych oséb bliskich, w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu, ktéra nie moze byé wyzsza od kwoty,
jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spétdzielnie przy uwzglednieniu potrgcen przypadajacych na dany lokal zobowigzan
spétdzielni zwigzanych z z budowa.

Spétdzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej, na tablicy ogtoszen w siedzibie
Spotdzielni oraz w prasie lokalnej.

Jezeli rozwigzanie umowy o budowe lokalu do ktérego miato by¢ ustanowione prawo odrebnej
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wtasnosci lokalu nastepuje z przyczyn lezacych po stronie Spétdzielni, Spétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany albo jego wniesiong czesé w wysokosci
okreslonej w ust. 2 w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

6. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu do ktérego miato byé ustanowione prawo odrebnej
whasnosci lokalu nastepuje z przyczyn lezacych po stronie cztonka Spodtdzielni, Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany albo jego wniesiong cze$¢ w wysokosci
okreslonej w ust. 2 w terminie 30 dni od dokonania wptaty przez nastepnego cztonka z ktérym
Spétdzielnia zawarta umowe o budowe tego lokalu.

7. W przypadku ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu do ktérego miato by¢
ustanowione spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub rozwigzania tej umowy za
porozumieniem stron, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy
albo jego wniesiong czes¢ w wysokosci okreslonej w ust. 2 w terminie 30 dni od dokonania
wptaty przez nastepnego cztonka z ktérym Spétdzielnia zawarta umowe o budowe tego lokalu.

§ 23.

1. Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktorym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego
lokalu, obowigzany jest wnie$é wktad mieszkaniowy albo jego czesé w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego
przypadajacych na jego lokal.

2. Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci
lokalu, cztonek, z ktorym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest
wnies¢ wkitad budowlany w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej oraz do pokrywania
pozostatych kosztoéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jego lokal.

§ 24.

Zbycie przez cztonka roszczenia o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu (ekspektatywa odrebne;j
wiasnosci lokalu) obejmuje réwniez wniesiony przez niego wktad budowlany lub jego czesé.

§ 25.
Zasady rozliczen

1. Spétdzielnia moze potracic:

1)z wktadu mieszkaniowego naleznego osobie uprawnione;j,

2)z réwnowartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, naleznej osobie
uprawnionej,

- roszczenia wzajemne wobec cztonka, ktéremu przystugiwato spodtdzielcze prawo do lokalu z
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tytutu nie wniesionych opfat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci przystugujgcych
Spétdzielni, np. kosztéw odnowienia zwalnianego lokalu, koszt ustalenia rynkowej wartosci lokalu
przez rzeczoznawce majagtkowego zgodnie z przepisami okre$lonymi w Kodeksie Cywilnym.

2. W przypadku modernizacji budynku cztonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze
lokatorskie lub wiasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, obowigzany jest uzupemnié wktad
mieszkaniowy lub budowlany o kwote wynikajacg z rozliczenia kosztoéw poniesionych na
modernizacje, dokonanego wedtug zasad ustalonych przez Rade Nadzorcza. Wykonanie
modernizacji wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

3. Osoby bedace wiascicielami lokali a nie bedace cztonkami Spétdzielni ponoszg koszt
modernizacji ich lokalu na zasadach Kodeksu cywilnego, ktéry wylicza sie wedtug regut
obowigzujgcych cztonkdw Spétdzielni.

§ 26.

1. Warto$¢ pracy cztonka Spodtdzielni i jego rodziny oraz warto$¢ wniesionych przez niego
materiatéw budowlanych moze by¢ zaliczona na wktad mieszkaniowy lub budowlany.

2. Wyceny wktadu wniesionego w formie okreslonej w ust. 1 dokonuje Spdétdzielnia zgodnie z
cennikiem SECOCENBUD i udokumentowanych cen zakupu materiatéw.

VI.PRAWA DO LOKALI
§ 27.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw Spétdzielnia moze:

1) ustanawiaé spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wilasno$é (wspdtwlasnosdé) Spoétdzielni,

2) ustanawiaé prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w budynkach
stanowigcych wtasnosc (wspdtwtasnosé) Spotdzielni,

3) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ (wspdtwiasnosé) Spotdzielni.

A. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 28.
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Przez umowe o spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do
uzywania przez czas nieoznaczony, a cztonek zobowigzuje sie wnie$é wktad mieszkaniowy oraz
uiszczaé optaty okreslone w USM i Statucie Spétdzielni.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnosé lub wspdtwtasnosé Spotdzielni.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo do
matzonkdw.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie tego prawa a Spdtdzielnia umowy. Umowa powinna by¢
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Cztonkowie Spdtdzielni, ktérzy w dniu wejécia w zycie USM posiadali przydziat lokalu
mieszkalnego na zasadach lokatorskiego prawa do lokalu, zachowujg spdtdzielcze lokatorskie
prawo do tego lokalu bez dodatkowych czynnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spdtdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$é optat na rzecz spdtdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia spdtdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 29.

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywal strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawo do tego lokalu, a ponadto powinna
zawieraé:

1)zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéow zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budows,
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2)okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére stanowic
bedzie podstawe do ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3)okreslenie zasad ustalania wysokoséci kosztéw budowy lokalu,

4)postanowienia okreslajgce wielko$¢ lokalu, pomieszczen przynaleznych i termin oddania
lokalu oraz termin i wysokos$¢ wptat na wktad mieszkaniowy,

5)zobowigzanie Spotdzielni do oddania cztonkowi lokalu do uzywania przez czas nieoznaczony.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu za porozumieniem stron lub w wyniku ustania
cztonkostwa w Spétdzielni.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 30.

Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w USM i Statucie. W razie, gdy przystuguje ono
matzonkom, wygasniecie nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkéw.

W przypadku zalegtoéci z zaptatg optat naleznych Spotdzielni od cztonka, za okres co najmniej 6
miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Spétdzielnia moze w trybie
procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat naleznych
Spdtdzielni, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
jezeli najpdiniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje - przed sagdem drugiej instancji, cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte
optaty.

W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne, spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3,
spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkdw
albo wobec obojga matzonkdow.

§ 31.
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Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie zawiadamiaja
Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu zawiadomienia Spdtdzielni o tym, komu przypadto spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwédd lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 USM.

§ 32.

Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi, a postanowienie to nie narusza
uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadow.

§ 33.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu
zawiadamiajgc o przetargu w sposéb okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w
prasie lokalne;j.

2. Spétdzielnia nie ogtasza przetargu w celu ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu jezeli:

Tosoba, ktérej przystugiwato spdtdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, po
sptacie na rzecz Spétdzielni catego zadtuzenia wynikajgcego z nieuiszczania tych optat
wraz z odsetkami, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) osoba bliska w rozumieniu USM zgtosi roszczenie o ustanowienie lokatorskiego prawa do
lokalu.

§ 34.

1. W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach przewidzianych w §30 Statutu, roszczenia
o zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujg osobom bliskim uprawnionego.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej sie o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu w
okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
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lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktore miaty wspdlnie z tg osobg zamieszkaé w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ustepach powyzszych, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegolnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 3 zamieszkiwata z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spédtdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za opftaty, o ktérych mowa w art. 4 USM.

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe
ubiegajaca sie dotad o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

6. W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3,
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa tego lokalu, po dokonaniu potracen
naleznosci Spoétdzielni.

7. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie do spdtdzielni i zawarcie
umowy.

B. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 35.

W budynkach stanowigcych wtasnos$é lub wspdtwtasnoéé Spotdzielni cztonkom przystuguje prawo
uzywania przydzielonych im przed dniem 24.04.2001 r. lub nabytych w sposéb pochodny w kazdym
czasie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy na warunkach spétdzielczego wtasnos$ciowego prawa
do lokalu.

§ 36.

1. Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni, z
zastrzezeniem § 39. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

2. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.
§ 37.
1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
20



Zbycie spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

Umowa zbycia wtasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$é spdtdzielczego wihasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspdtuprawnionym z tytutu whasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu, zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy, niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 38.

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste, z
adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 39.

Spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé¢ do kilku osdb, z tym ze cztonkiem
Spétdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spdtdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie
dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, moga wyznaczy¢ spoérdd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 40.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 USM, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewtaéciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad
Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 41.

W przypadkach, gdy Ustawa przewiduje wygasniecie spdtdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spétdzielnie

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okre$lony w ust. 1, Spdtdzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spétdzielnia jest obowigzana uiéci¢ osobie uprawnionej warto$é rynkowa nabytego prawa po
potraceniu niewniesione] czesci wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez Spodtdzielnie na sfinansowanie budowy danego lokalu - kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz naleznosci z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
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§ 42.

1. Jezeli spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposérod siebie petnomocnika w
celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktérym spdtdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, postanowienie ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 43.
1. Do egzekucji ze spdtdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
2. Do spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego odpowiednie zastosowanie

znajduja postanowienia Statutu dotyczace spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§ 44.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadfosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spdtdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spétdzielnia
Mieszkaniowa, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebne;j
wtasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spétdzielnie Mieszkaniowa,
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spétdzielni.

C. Odrebna wilasnosé lokalu.

§ 45.

Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu w ramach nowej inwestycji
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka winna by¢ zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci i zobowigzywal strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1)zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spétdzielni
zwigzanych z budowa,

2)okreélenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére stanowic
bedzie podstawe do ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
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3)okreslenie zasad ustalania wysokoséci kosztoéw budowy lokalu,

4)okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5)inne ustalenia, w szczegdlnosci dotyczace:

a. rodzaju wtasnosci gruntdw na ktérych usytuowany jest budynek,

b. terminéw wptat wktadu budowlanego,

c. terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy danego lokalu,

d. terminu ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci lokalu,

e. kosztow zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wlasnosci, w tym optat notarialnych,
kosztéw zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do nie;j.

§ 46.

Z chwilg zawarcia umowy o ktérej mowa w § 45, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu (ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu). Roszczenie o ustanowienie odrebnej
whasnosci lokalu jest zbywalne wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czesé.

Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 47.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o ktdrej
mowa w 845, lub przez Spétdzielnie.

Spdtdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w §45 lub
jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy,
bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba, ze strony postanowig w umowie inacze;.
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§ 48.

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej sie albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci
odrebna wiasnosc lokalu najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw wymagane jest pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w
terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez cztonka Spdétdzielni, ktére wspédlnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego
prawa.

§ 49.

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze byé zawarta przez Spétdzielnie tacznie ze
wszystkimi osobami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci okresla ta umowa.

§ 50.

1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci nalezy do kilku osdb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spdtdzielnie terminu na wystgpienie do sadu, wyboru dokonuje
Spétdzielnia.

2. Spétdzielnia nie moze odmodwié przyjecia w poczet cztonkdédw niebedacego jej cztonkiem
wtasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej witasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta, jezeli odpowiadajg one wymogom statutu.

VIl. Przeniesienie wtasnosci lokalu

A.Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego

§ 51.

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spdtdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowehgo Spétdzielni wraz z
odsetkami, jezeli spdétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub
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z innych $rodkéw - sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez spdtdzielnie do budzetu panstwa,

2)sptaty zadtuzenia z tytutu optat.

2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniona.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnoséci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja
cztonka Spdétdzielni, na ktérego rzecz spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

B.Przeniesienie wlasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu objete przepisami ustawy z dnia 30.11.1995r.0 pomocy panstwa w
sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych.

§ 52.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego objete przepisami ustawy z dnia 30.11.1995 roku o pomocy panstwa w sptacie
niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielanych premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom zaptaconych premii gwarancyjnych ( Dz.U. z 1996r Nr 5 poz. 32 z pdzniejszymi
zmianami) Spétdzielnia jest zobowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie, a w szczegdlnosci po:

1)sptacie wszelkich dtugdéw zwigzanych z tym lokalem,

2)sptacie przypadajacej na jego lokal kredytu i odsetek skapitalizowanych i wykupionych przez
budzet w wysokosci okreslonej w powotanej wyzej ustawie i przepisach wydanych na jej
podstawie,

3)wptacie kwoty umorzonego kredytu w wartoéci nominalnej, wynikajacej z bankowego
rozliczenia inwestycji.

2. Woptaty dokonuje sie na konto bankowe Spdétdzielni, w terminie nie przekraczajgcym 1 miesiaca,
od dnia pisemnego powiadomienia o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

C.Przeniesienie wlasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze wrasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu w prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu,

§ 53.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
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mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1)sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg, a w
szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2)sptaty zadtuzenia z tytutu opfat.

2. Ww. sptaty dokonuje sie na konto bankowe Spétdzielni, w terminie nie przekraczajgcym 1
miesigca, od dnia pisemnego powiadomienia o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci
lokalu.

3. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia

wniosku przez osobe uprawnionga.

4. Wynagrodzenie notariusza za 0gdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu ww.
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz
ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wrasnosci lokalu.

5. Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia witasnosci lokalu
okreslonym w art. 1714 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spdtdzielni.
W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek przeniesienia whasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia przez cztonka Spétdzielni.

D.Przeniesienie wlasnoséci zajmowanego przez najemce garazu, do ktérego prawo najmu
powstalo przed dniem 24 kwietnia 2001 roku, a naklady na budowe lokalu poniést w
petnym zakresie najemca

§ 54.

1. Na pisemne zadanie najemcy garazu, do ktérego prawo najmu powstato przed dniem 24
kwietnia 2001 roku, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym najemcg umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu, jesli naktady na budowe tego lokalu ponidst w petnym zakresie najemca.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspdtwltasnoéé cztonkdw, o ktérych mowa w ust.1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czesciach ci cztonkowie.

3. Zawarcie umowy nastepuje po dokonaniu przez najemce:

1)sptaty wszelkich dtugdw zwigzanych z tym lokalem,

2)sptaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budows,
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a szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadituzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z
odsetkami.

E. Postanowienia wspélne.

§ 55.

Woptaty, o ktérych mowa w § 51-54, cztonek lub najemca obowigzany jest wpfacié na rzecz Spétdzielni
w wyliczonej przez nig wysokosci w terminie nieprzekraczajgcym 1 miesigca od dnia pisemnego
powiadomienia o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

Vlll.Ustanawianie praw do lokali.

§ 56.

Umowa o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

IX.Wynajmowanie lokali

§ 57.

Spétdzielnia moze wynajmowad swoim cztonkom i innym osobom fizycznym i prawnym:

1lokale mieszkalne,

2)lokale uzytkowe,

3)garaze.
§ 58.
1. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, na ktérych nie moze ustanowié

spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu ze wzgledu
na jego cechy techniczno - uzytkowe lub brak popytu.

2. Spétdzielnia prowadzi rejestr zgtoszen oséb ubiegajacych sie o wynajecie lokali.
3. Oferty najmu lokali mieszkalnych rozpatrywane sg w kolejnosci ztozonych wnioskdw.
4. Rada Nadzorcza okresli w regulaminie tryb wynajmowania lokali mieszkalnych.
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§ 59.

1. O najmie lokali uzytkowych decydujg kryteria ekonomiczne, w szczegdlnosci: wysokosé stawki
czynszowej, wykonanie remontu czy modernizacji lokalu.

2. Dobér najemcédw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu.
3. Rada Nadzorczg okresli w regulaminie tryb wynajmowania lokali mieszkalnych.
§ 60.
1. Zarzad Spétdzielni w umowie z najemcag okresli przedmiot umowy, prawa i obowiazki stron,

wysokosé czynszu i innych optat oraz okres na ktéry umowa zostata zawarta

2. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu i znajdujgcych
sie w nim urzadzen. Wysoko$¢ zabezpieczenia i termin jego wniesienia okresla Zarzad.

§ 61.

W sprawach nie uregulowanych w Statucie i umowie odpowiednio obowiazujg przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz przepisy innych relewantnych ustaw.

§ 62.

Obowiagzki najemcy w zakresie przestrzegania regulaminu porzadku domowego, odnawiania lokalu
oraz remontu i wymiany urzadzen przy zdaniu lokalu obowigzuja takie same jak cztonkdw Spotdzielni.

X.Zamiana lokali

§ 63.
1. Spétdzielnia w granicach istniejacych mozliwosci moze zrealizowaé uzasadniony wniosek
cztonka o zamiane mieszkania.
2. Zamiana polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za zrzeczenie sie

uprawnien do dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni.
§ 64.
Spdtdzielnia jest zobowigzana umozliwié cztonkom Spétdzielni dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,

uzytkowych, doméw i garazy miedzy sobg oraz z osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze w
zasobach poza spoétdzielczych. Realizacja zamiany wymaga zgody dysponenta lokalu.

§ 65.
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Przy rozliczaniu sie z cztonkami Spétdzielni w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowiazan finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu o wnoszeniu i
zwrocie wktadow.

§ 66.

Szczegdtowe kryteria zamiany mieszkan okresla Regulamin. Regulamin moze przewidywaé pobieranie
od cztonkéw, ktérzy ztozyli wnioski o zamiane mieszkan, jednorazowych optat w wysokosci okreslonej
Regulaminem.

Xl.Uzywanie lokali

§ 67.
1. Spdtdzielczy lokal moze by¢ uzywany przez cztonka Spétdzielni wytacznie na cele okreslone w
przydziale lub umowie.
2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu

mieszkalnego nie wymaga zgody Spdtdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spdtdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez cztonka Spdtdzielni w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spdtdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 68.

1. Lokal mieszkalny, ktérego odrebna wiasnos¢ zostata ustanowiona na rzecz cztonka, moze by¢
uzywany wytgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Prawo odrebnej whasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania lokalem,
w szczegdlnosci jego zbycia, oddania w najem albo bezptatne uzywanie, a takze do
wspdtkorzystania z nieruchomosci wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 69.

Warunki uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz warunki porzadku domowego okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

XIl.Opflaty za uzytkowanie lokali

§ 70.

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, wnosza
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do Spotdzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni oraz zobowigzan Spétdzielni z innych tytutéw, a takze na pokrycie kosztéw
dziatalnosci spotecznej, os$wiatowe] i kulturalnej prowadzonej przez Spoédtdzielnie (dalej:
Loptaty”).

Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali uzytkowych lub garazy,
wnoszg optaty, o ktérych mowa w ust. 1.

Cztonkowie spdétdzielni, bedacy wihascicielami lokali, wnosza do Spétdzielni optaty na pokrycie
kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spédzielni oraz zobowigzan Spétdzielni z innych
tytutdw, a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, os$wiatowej i kulturalne;
prowadzone] przez Spétdzielnie.

Osoby niebedace cztonkami Spdétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze whasnosciowe prawa
do lokali, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomoséci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, 3 i 4, obejmuja zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej, dostawy wody i
odprowadzania $ciekdéw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdw, instalacji do odbioru RTV,
domofondw oraz odpisy na fundusz remontowy stanowigcy mienie Spdtdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 3, ustala sie
proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlne;j.

Do zobowigzan Spétdzielni z innych tytutdw, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 zalicza sie w
szczegdlnosci:

- sptaty kredytdéw zaciggnietych przez Spétdzielnie wraz z odsetkami,

— koszty okreslenia przez Spétdzielnie przedmiotu odrebnej wiasnosci poszczegdlnych lokali.

§71.

Wysoko$¢ optat ustalana jest na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej
nieruchomosci.

Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg. Regulamin ten powinien zawieraé:
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1)okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajéw kosztéw (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$é zasobdw),

2)okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztéw (I m2
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osdb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzgdzen
pomiarowych),

3)réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).

§72.
1. Optaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do 15. dnia kazdego miesigca.
2. Od niezaptaconych w terminie naleznosci z tytutu optat Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe

za opéznienie. Zarzad moze umorzy¢ odsetki na zasadach okreslonych przez Rade Nadzorcza.

3. Cztonek Spétdzielni nie moze potracac swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie
lokali.
§73.
1. O zmianie wysokos$ci optat na pokrycie kosztoéw niezaleznych od Spétdzielni, w szczegdlnosci

takich jak woda, odbidr $ciekdw, energia elektryczna, odbidr odpaddw i nieczystosci statych itp.
Spétdzielnia zobowigzana jest powiadomié cztonkéw oraz osoby niebedace cztonkami co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin.  Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

2. O zmianie wysokoéci optat na pokrycie kosztow zaleznych od spétdzielni, spdtdzielnia jest
zobowigzana zawiadomié cztonkdédw oraz osoby niebedace cztonkami co najmniej na trzy
miesigce naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga
pisemnego uzasadnienia.

3. Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedace cztonkami spdtdzielni, ktérym przystuguja
spdtdzielcze wiasnoséciowe prawa do lokali, oraz wihasciciele nie bedacy cztonkami spdtdzielni
moga kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystagpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowe]j wysoko$ci.

§74.

Za wnoszenie opfat, o ktérych mowa w § 70 odpowiadajg solidarnie z cztonkami spdtdzielni,
wtascicielami lokali niebedacymi cztonkami spétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami

spdtdzielni, stale zamieszkujace z nim osoby petnoletnie a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
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Odpowiedzialno$¢ ww. oséb ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania lokalu.

Xlll.Podziat napraw wewnatrz lokali na obciazajace Spétdzielnie i cztonkéw.

§ 75.

1. Podstawowe obowiazki Spdétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuja naprawy i
wymiany wewnetrznych instalacji:

a. centralnego ogrzewania,

b. gazowych bez urzadzen odbiorczych,

c. gtébwnych piondw instalacji kanalizacyjnej oraz wentylacyjnej,

d. wodociggowej do zaworu odcinajgcego doptyw wody do lokalu,

e. instalacje zapewniajaca odbidr programéw publicznych stacji radiowych i telewizyjnych do
wnetrza lokalu.
2. Walne Zgromadzenie Cztonkdédw moze rozszerzyé obowigzki Spdtdzielni odnosnie napraw i

wymian wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust. 1, a w przypadku wad technologicznych
obejmujac nimi takze zadania w zakresie okien zewnetrznych, uchwalajac na ten cel dodatkowe
odpisy na fundusz remontowy.

§ 76.

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow spdtdzielni (§ 75) obcigzajg cztonkdw i
wtascicieli niebedacych cztonkami zajmujacych te lokale. Do ich obowigzkdéw nalezy:

1)naprawa i wymiana podtdg, posadzek i ich podtozy, wyktadzin podtogowych,

2)naprawa i wymiana okien,

3)naprawa i wymiana drzwi,

4)naprawa i wymiana urzgdzen techniczno - sanitarnych w zakresie nie objetym obowigzkami
Spotdzielni,

S5)naprawa i wymiana przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych,
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w tym niezwltoczne usuwanie ich niedroznosci,

6)naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej wraz z osprzetem,

7)malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawa uszkodzonych tynkdw,

8)malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych
w celu zabezpieczenia przed korozja,

9)naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub jego domownika.

2. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie lokalu moga byé
wykonane przez Spdétdzielnie tylko za odptatnoscia, poza optatami za uzytkowanie lokalu.

3. Cztonek Spétdzielni zwalniajgcy lokal zobowigzany jest na swdj koszt do jego odnowienia,
wykonania napraw i wymiany urzadzen sanitarno - technicznych i podtég w zakresie, o ktdérym
mowa w ust. 1. Jezeli urzadzenia techniczno - sanitarne lub podtogi nie zostaty zuzyte
catkowicie, cztonek Spétdzielni zwalniajacy lokal zobowigzany jest wnie$é kwote odpowiadajaca
wartosci zuzycia obliczong wedtug cen i stawek obowigzujgcych w dniu przekazania lokalu
Spétdzielni.

XIV.Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu.

§77.

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie niezaliczone do kosztéw inwestycji naktady
poczynione ze $rodkdw cztonkdéw lub innych uzytkownikdw na wyposazenie i wykonczenie
mieszkan, majace charakter trwaty i podnoszace warto$é uzytkowa mieszkania.

2. Naktady, o ktérych mowa w ust.1, nie sg zapisywane na wkfady mieszkaniowe i budowlane
cztonkdw.
3. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jezeli nie jest wykonane za posrednictwem

Spétdzielni, wymaga zgody Spdtdzielni wowcezas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno — uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

4. Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe, o ktérych mowa w 8§77 ust. 1, cztonek zwalniajacy lokal
zajmowany na podstawie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu otrzymuje zwrot kwoty
odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostawionych urzadzen i wyposazenia dodatkowego, a
cztonek obejmujacy ten lokal wptaca te sama kwote.

5. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do
spétdzielczych lokali whasno$ciowych zbywanych przez cztonkéw dokonywane sg bezposrednio
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miedzy zainteresowanymi osobami.

XV.USTANIE CZLONKOSTWA | JEGO SKUTKI

§78.

1. Wiekszo$¢ wihascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkoéci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjgé uchwate, ze w zakresie
ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng bedg miaty zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio
przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktdérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom spdtdzielni spotdzielczych
praw do lokali.

3. Spotdzielnia w przypadku podjecia przez whascicieli Uchwaty o ktorej mowa w ust. 1 powyzej oraz w
przypadku wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci niezwtocznie rozlicza z whascicielami tych lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki
funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomoséci.

§79.

Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,
ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okre$lonym budynku
lub osiedlu na podstawie zawarte] ze spdtdzielnig umowy.

§ 80.

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wtasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali. Spdtdzielnia w terminie 14 dni od dnia
wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie witascicieli lokali w tej nieruchomosci.

2. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢ wihascicieli
lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug
wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjaé uchwate, ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscia wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27 USM. Do podjecia
uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust 1a, art. 31i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali.

§ 81.

Cztonkostwo w Spdtdzielni ustaje na skutek:
a) wystgpienia cztonka bedacego zatozycielem,

b) zaistnienia okolicznosci o ktérych mowa w § 8,
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c) likwidagji spotdzielni.

§ 82.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw
prawnych do lokalu w ramach Spétdzielni. Postanowienie to stosuje sie odpowiednio do cztonka,
ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

A. Skutki ustania czlonkostwa. Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu

§ 83.

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych
przypadkach wskazanych w Statucie, umowie i USM.

2. Po wygasnieciu prawa do lokalu cztonek Spétdzielni oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje wywodzg od cztonka Spétdzielni, obowigzane sa do oprdznienia lokalu w
terminie trzech miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spétdzielni. Spétdzielnia
nie ma obowiazku dostarczenia lokalu zamiennego.

3. W przypadku wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 USM,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci
okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje spotdzielnia.

B. Wygasniecie wtasnosciowego prawa do lokalu
§ 84.

Ustanie cztonkostwa w Spdétdzielni z jakiejkolwiek przyczyny nie powoduje wygasniecia spdtdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 85.

Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, a takze spadkobierca, zapisobierca i
licytant, staje sie cztonkiem Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 USM, oraz jest zobowigzany do
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niezwtocznego zawiadomienia Spdtdzielni o nabyciu prawa.

§ 86.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata naleznych Spoétdzielni opfat, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali
stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem przymusowej sprzedazy lokalu w drodze licytacji, o ktérym mowa
w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 87.

1. Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrdéd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu ww. terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. Ww. postanowienie stosuje sie odpowiednio w przypadku $mierci jednego z matzonkdw, ktdérym
spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie.

XVI.ORGANY SPOLDZIELNI

A.Postanowienia ogdlne

§ 88.
1. Organami Spétdzielni sa:
1)Walne Zgromadzenie Cztonkdw,
2)Rada Nadzorcza,
3)Zarzad.
2. Wybory do organdéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane sa w gtosowaniu tajnym

sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w
gtosowaniu tajnym.

3. Do organdw Spodtdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy w pierwszej turze wybordw otrzymali co
najmniej 50% gtoséw. Jezeli w pierwsze] turze wyboréw nie zostaty obsadzone wszystkie
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mandaty, zarzadza sie druga ture wybordw. Do drugiej tury wybordw staje tylko podwdjna liczba
0s6b w stosunku do nie obsadzonych mandatéw sposréd tych kandydatdw, ktdrzy w pierwszej
turze wybordw otrzymali najwiecej gtoséw. Do organdw Spdtdzielni wehodzg kandydaci wybrani
w pierwsze] turze wybordw oraz kandydaci, ktérzy w drugiej turze wyboréw otrzymali kolejno
najwieksza ilos¢ gtoséw.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organdw Spdtdzielni i przy
podejmowaniu wszystkich uchwat przez organy Spdétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane
za i przeciw. Uchwaty zapadajg zwykta wiekszoscig gtoséw, chyba ze ustawa lub Statut wymaga
wiekszosci kwalifikowane;.

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga braé¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytgcznie ich dotyczacych.

Tryb zwotywania posiedzen organdw Spdtdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

§ 89.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spotdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowad sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wladz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng wobec Spétdzielni.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej i Zarzadu
oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych przepisach.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust.
1, Rada Nadzorcza moze podjac¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniu czynnosci. W
takim przypadku w terminie 3 miesiecy od daty podjecia uchwaty o zawieszeniu winno zostaé
zwotane Walne Zgromadzenie Cztonkdw, ktdre rozstrzygnie o uchyleniu zawieszenia badz
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

Naruszenie przez cztonka Zarzadu zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania go z
petnionej funkcji przez Rade Nadzorcza.

B.Walne Zgromadzenie Cztonkéw

§ 90.

Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw nalezy:
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T)uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno - kulturalnej,

2)rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej,

3)zatwierdzanie sprawozdan rocznych, w tym sprawozdan Zarzadu i sprawozdan finansowych,

4)podejmowanie uchwat dotyczacych wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorszej lub
Zarzadu w tych sprawach,

5)udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

6)podejmowanie uchwat w przedmiocie sposobu pokrycia strat,

7)podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

8)oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spétdzielnia moze zaciggnad,

9)rozpatrywanie wnioskédw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

10)podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spodtdzielni, podziatu Spddzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

11)rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej

podjetych w pierwszej instangji,

12)uchwalanie zmian Statutu,

13)podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spodtdzielni ze zwigzku
rewizyjnego oraz upowaznienia Zarzagdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

14)wybdr delegatdw na zjazd zwigzku, w ktérym Spdtdzielnia jest zrzeszona,

15)uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw oraz Rady Nadzorczej,

16)wybdr i odwotanie cztonkédw Rady Nadzorczej,

17)podejmowanie uchwat o utworzeniu lub przystapieniu do innych organizacji gospodarczych
oraz wystapieniu z nich.
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18)podejmowanie uchwat rozszerzajgcych obowiazki Spdétdzielni odnosnie napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okre$lony w § 75 i odpiséw na fundusz remontowy
umozliwiajgcych realizacje waznych zadan remontowych lub modernizacyjnych w skali
catej Spdtdzielni obciagzajacych cztonkéw Spdtdzielni.

§91.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30
czerwca.

Zarzad zobowigzany jest takze zwotaé Walne Zgromadzenie Cztonkdéw na zadanie:

1)Rady Nadzorczej,

2)przynajmniej 1/10, nie mniej jednak niz trzech cztonkdw Spdtdzielni.

Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw powinno byé ztozone na pismie z
podaniem uzasadnienia i celu jego zwofania. Lista cztonkdéw zgdajacych zwotania Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw powinna zawieraé: imie i nazwisko, adres zamieszkania i wtasnoreczny
podpis.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw w wypadkach, okreslonych w ust. 2 powinno by¢ zwotane w
takim terminie, aby mogto odby¢ sie w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spdtdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i Cztonkowie. Projekty uchwat, w
tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni
przed terminem walnego zgromadzenia.

Cztonkowie majag prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zagdania, o ktérych mowa w ust. 5, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
cztonkdw Spotdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwsze] czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw
spotdzielni.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze byé zwotane z waznych powoddw przez Zarzad w
kazdym czasie.
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§ 92.

Cztonkowie Spétdzielni powinni byé zawiadomieni o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw oraz o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,
ktore beda przedmiotem obraz wraz z informacjg o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami, w formie pisemnej poprzez wywieszenie ogtoszen w biurze i domach Spétdzielni
na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

W terminie okre$lonym w ust. 1 o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego zgromadzenia
Cztonkéw powiadamia sie zwigzek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, i Krajowa
Rade Spétdzielcza.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw dodatkowych
spraw, uzupetniony porzadek obrad powinien byé podany do wiadomosci cztonkéw Rady
Nadzorczej i cztonkéw Spdétdzielni na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
w sposdb okreslony w ust. 11 2.

§ 93.

Cztonek spodtdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowad wiecej niz jednego cztonka.

Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu walnego zgromadzenia.

Cztonek zarzadu spdtdzielni nie moze byé petnomocnikiem na walnym zgromadzeniu. Nie
dotyczy to spétdzielni liczacych nie wiecej niz dziesieciu cztonkdw, o ile statut nie stanowi inaczej.

Pracownik spdtdzielni moze byé petnomocnikiem na walnym zgromadzeniu, tylko jezeli jest
rowniez cztonkiem spétdzielni zatrudnionym na podstawie spdtdzielczej umowy o prace.

§ 94.

.Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci w sposéb okreslony w § 92.

. Walne Zgromadzenie Cztonkdéw moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, a takze zmienié¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Zmiana kolejnosci rozpatrywania spraw nie moze dotyczy¢ wystuchania i gtosowania w sprawach
sprawozdania Zarzadu, Rady Nadzorczej, sprawozdania finansowego i udzielenia absolutorium
Zarzadowi, zmiany Statutu i wyboréw do Rady Nadzorczej oraz podziatu nadwyzki bilansowej, ktore
odbywa sie w kolejnosci przedstawionej przez Zarzad w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.

. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw odbywa sie jawnie. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw
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obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza sie glosowanie tajne.

6. Gtosowanie w sprawie wyboru i odwotania cztonkdw organu Spétdzielni odbywa sie tajnie.

§ 95.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia Czlonkéw obowiazujg wszystkich cztonkdédw Spdtdzielni i
wszystkie jej organy.

2. Uchwaty sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtosow niezalezenie od liczby cztonkdédw obecnych
na Zgromadzeniu, chyba ze USM, Ustawa lub Statut wymagajg kwalifikowanej wiekszosci
gtoséw.

3. Cztonek Spdtdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate z powodu jej niezgodnosci z przepisami

prawa lub Statutu. Na tej same]j podstawie uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spétdzielni.

4. Prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje wytacznie
cztonkowi Spétdzielni, ktérego uchwata dotyczy.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia powinno byé wniesione w ciagu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na walnym zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu
tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia walnego zgromadzenia.

§ 96.
1. Obrady Walnego Zgromadzenia Cztonkéw otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.
2. Walne Zgromadzenie Cztonkdéw wybiera prezydium ztozone co najmniej z przewodniczacego,

zastepcy i sekretarza. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad prezydium Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw.

3. Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw.

§ 97.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw sporzadza sie protokdt, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.

2. Protokoty sa jawne dla cztonkéw Spdtdzielni, przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni przez co najmniej 10 lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewiduja terminu dtuzszego.
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C.RADA NADZORCZA

§ 98.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 99.

1. Wyboru cztonkdéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie Cztonkéw przy zachowaniu
zasady, ze na 12 cztonkdéw spodtdzielni wybierany jest jeden cztonek Rady, nie mniej jednak niz
trzy osoby.

2. W sktad Rady Nadzorczej moga zostaé powotani tylko cztonkowie Spdtdzielni. Jesli cztonkiem

Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba wskazana przez te
osobe prawng, nie bedgca cztonkiem Spotdzielni.

3. W sktad Rady Nadzorczej Spétdzielni  nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ze Spdtdzielnig ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

4. Liste cztonkéw Rady Nadzorczej ogtasza Walne Zgromadzenie Cztonkdw.

5. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, rozpoczyna sie w dniu nastepnym po ogtoszeniu
wynikdéw wybordw, a konczy sie wraz z wyborem nowego sktadu Rady na Zwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu w trzecim roku po wyborze ustepujacej Rady.

6. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.
§ 100.
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego

wchodza: przewodniczacy i zastepca przewodniczgcego.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy i dziatalnosci Rady.
§ 101.
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji na ktérg zostat wybrany. Utrata

mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1)odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw,
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2)ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

3)zrzeczenia sie mandatu,

4) $mierci.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory mandat utracit, Walne Zgromadzenie Cztonkdéw na
najblizszym posiedzeniu dokonuje wyboru (do konca kadencji) innego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ 102.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,

2)nadzér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej cztonkdw,

c. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw
Spétdzielni i jej cztonkdw,

3)podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjne;j,

dpodejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5)zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spdtdzielni,

6)sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

7)podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy spétdzielnia a
cztonkiem zarzadu lub dokonywanych przez spétdzielnie w interesie cztonka zarzadu oraz
reprezentowanie spdétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania spétdzielni
wystarczy dwoch cztonkdédw rady przez nig upowaznionych.Rada Nadzorcza moze zgdad
od cztonkéw Zarzadu i pracownikdéw Spdtdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
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przegladad ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spétdzielni.
Obstuge biurowo — administracyjng Rady zapewnia Zarzad Spdétdzielni.

8)uchwalanie regulaminu Zarzadu,

9)uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalanie wysokosci wktadow,

10)uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy poniesionych na modernizacje budynkow,

11)uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domowego,

12)uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
zasad ustalania wysoko$ci optat za lokale, w tym wykazu obiektéw, ktérych eksploatacja
obcigza wszystkich cztonkéw Spétdzielni,

13)wybdr i odwotanie cztonkdéw Zarzadu,

14)podejmowanie na wniosek wiekszosci whascicieli uchwRada Nadzorcza sktada sprawozdanie
ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

15) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzgdu oraz rozpatrywanie skarg na ich dziatalnosé,

16)zwotanie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w warunkach okre$lonych w Statucie § 100 ust. 4,

17)uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw Spétdzielni i zamiany mieszkan,

18)prawo uczestniczenia w lustracji i nadzér nad wykonywaniem zalecen po lustracyjnych,

19)opiniowanie materiatéw na Walne Zgromadzenie Cztonkdw.

20)okreslanie ogdélnych zasad sktadania zamodwien na realizacje prac, zakupdw i ustug na rzecz
Spétdzielni,

21) uchwalanie zasad wynajmowania lokali.

§ 103.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy w celu ukonstytuowania sie

44



Rady Nadzorcze;.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej musi by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub
na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow.

5. Rada Nadzorcza moze zgdal od Zarzadu, cztonkdéw i pracownikéw Spotdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

§ 104.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczyé z gtosem doradczym Zarzad oraz inni
zaproszeni goscie.

§ 105.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okre$la regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw.

Rada Nadzorcza moze powotaé ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje state lub

czasowe.
D.ZARZAD

§ 106.
1. Zarzad sktada sie z co najmniej trzech oséb, w tym prezesa, zastepcy prezesa i cztonka,

wybranych przez Rade Nadzorczg w gtosowaniu tajnym wiekszoscig gtoséw nie mniejszg niz
potowa statutowego sktadu Rady.

2. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiadaé wyksztatcenie wyzsze, umiejetno$é kierowania i
organizowania pracy. Zasady wytaniania kandydata okresla Rada Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotad cztonkdw Zarzadu wiekszoscig gtoséw nie
mniejszg niz pofowa statutowego sktadu Rady. Ponadto Walne Zgromadzenie Cztonkdéw moze
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odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
stosownie do wymogdw Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy.

§107.

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji, nie zastrzezonych w ustawie
lub w Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1)podejmowanie decyzji w sprawach ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy i wynajmu lokali,

2)podejmowanie czynnoéci zwigzanych z okresleniem i przenoszeniem prawa odrebnej
wilasnoéci lokali,

3)sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno -
kulturalnej,

4)prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych,

5)zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6)sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdania finansowego oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow,

7)zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkdw,

8)zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

9)udzielanie petnomocnictw

10)dokonywanie czynnosci prawnych, wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa,
przyjmowanie cztonkéw do Spdtdzielni,
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11)wspodtdziatanie z terenowymi organami administracji rzadowej i samorzadu terytorialnego,
oraz organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

12)ustalanie wysokoéci optat eksploatacyjnych i czynszéw najmu w oparciu o zatwierdzone przez
Rade Nadzorczg plany gospodarcze.

§ 108.

Zarzad pracuje kolegialnie, na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okreéla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnoéci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu
Cztonkow.

§ 109.

Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzgdu lub jeden cztonek Zarzadu
i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

Oséwiadczenie, o ktéorym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa Spdtdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

Oséwiadczenie pisemne skierowane do Spdtdzielni, a ztozone w jej lokalu jednemu z cztonkdw
Zarzadu lub petnomocnikowi, ma skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

XVI.GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§110.

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

Spdtdzielnia ponosi koszty dziatalnosci eksploatacyjnej, funduszu remontu zasobdw
mieszkaniowych, inwestycyjnej, ustug konserwacyjno- remontowych wykonawstwa wtasnego.

Koszty dziatalnosci pokrywane sa przychodami operacyjnymi i finansowymi oraz moga by¢
pokrywane dotacjami wedtug odrebnych przepiséw prawnych i dobrowolnymi wptatami na
rzecz poprawy gospodarowania zasobami mieszkaniowymi.
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Spétdzielnia rozlicza dziatalno$é bezwynikowo tj. réznica miedzy kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, stanowigca niedobdr lub nadwyzke, tacznie z wynikami
na sprzedazy materiatéw, pozostatymi kosztami i przychodami operacyjnymi i finansowymi oraz
wynikami nadzwyczajnymi, przechodzi do rozliczenia na rok nastepny jako nadwyzka lub
niedobér z catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni. Rdznica ta stanowi rozliczenia miedzyokresowe
kosztéw i przychoddw.

Nadwyzka okreslona w ust.4 moze by¢ przeznaczona na zasilenie funduszu remontowego
zasobow wihasnych.

Niedobér okreslony w ust.4 moze byé pokryty z funduszu zasobowego wolnych $rodkéw
obrotowych.

Dziatalno$¢ wykonawstwa wtasnego rozliczana jest bezwynikowo tj. réznica miedzy kosztami
a przychodami jest odnoszona na fundusz remontowy.

§111.

Fundusze Spétdzielni stanowia:

1)fundusz zasobowy,

2)fundusz wktaddw mieszkaniowych,

3)fundusz wktaddéw budowlanych.

Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1)fundusz na remonty,

2)zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,

3)fundusz opiekunczy.

Inne fundusze celowe, niewymienione w ust. 2, moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej.

Szczegdtowe zasady gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade
Nadzorczg, poza ZFSS, ktéry jest tworzony i wykorzystywany na zasadach okreslonych w
odrebnych przepisach.

§112.
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1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami . Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan
kont zatwierdzony przez Zarzad spdtdzielni.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Rada Nadzorcza moze okre$lié w miare potrzeby w regulaminach szczegdtowe zasady
gospodarki Spétdzielni w ramach przepiséw ustawy i postanowien Statutu.

4. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidtowosci w trybie i wedtug zasad okre$lonych w odrebnych przepisach.

5. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opiniag
biegtego rewidenta wyktada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim. Ww.
sprawozdanie podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw.

XVIII.PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§113.

Tryb likwidacji Spétdzielni reguluje ustawa Prawo Spétdzielcze.

§ 114.

Do czasu uchwalenia nowych regulamindw, postanowienia dotychczasowych pozostajg w mocy.
Jednakze w razie sprzecznoéci miedzy nimi a przepisami niniejszego Statutu stosuje sie przepisy tego
Statutu.

§ 115.
1. Zmiana Statut wymaga uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw.
2. Zmiana statutu nie wywotuje skutkdw prawnych przed jej wpisaniem do Krajowego Rejestru
Sgdowego.
3. Z chwilg wpisania Statutu do Krajowego rejestru Sagdowego traci moc Statut z dnia 16 czerwca

2004 r. z pdzniejszymi zmianami za wyjatkiem zapiséw dotyczacych Postepowania wewnatrz
spdtdzielcze rozpoczete przed datag zarejestrowania mniejszego Statutu ktére tocza, sie wg.
przepiséw dotychczasowych.

4. We wszystkich przypadkach nieokreslonych w niniejszym Statucie zastosowanie maja przepisy:

1)Ustawy — Prawo Spétdzielcze z 16 wrzesnia 1982 r. (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 648),
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2)Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. (t.j. Dz. U. z 2021 péz. 1208),

3)innych relewantnych aktéw normatywnych.
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